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T.C

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
DONER SERMAYE ISLETMESI MERKEZ MUDURLUGU

ORDU KULTUR SANAT MERKEZI
KAFETERYA KIRALAMAYA ILiSKiN SARTNAME

Madde 1-iIHALENIN KONUSU

Ordu ili, Altinordu Ilgesi Akyazi Mahallesi 15 Temmuz Milli irade Caddesi No.38
Ordu Kiiltiir Sanat Merkezinde yer alan 120 m2 alanli Kafeteryamin Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Doéner Sermaye Isletmesi Merkez Midiirliigi adina Ordu Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirltigii tarafindan, 08.09.1983 tarih 2886 Sayili Devlet Ihale Kanununun 51(g) Maddesi
geregince Pazarhk Usulii ile 5 (bes) yilligina kiraya verilmek iizere ihaleye ¢ikartilma isi

Madde 2- IHALE BEDELI VE GECICi TEMINAT

Kiraya verilecek isyerinin yillik muhammen kira bedeli 326.000,00 .-TL olup, gegici
teminat ise (5) bes yillik muhammen kira bedelinin %3’ olan 48.900,00
( KIRKSEKIZBINDOKUZYUZTURKLIRASI) TL’dir.

Madde 3- IHALENIN YERI, TARIHI VE SAATI

e [halenin Yapilacag: Adres : Ordu [I Kiltiir ve Turizm Midiirligi
Ordu Kiiltiir Sanat Merkezi Akyazi Mahalle51 15 Temmuz Milli Irade Caddesi
"No.38 Altinordu/ORDU
e ihale Tarihi : 27.01.2025 Pazartesi Giinii
e fhale Saati : Saat : 14.00

Madde 4- DOKUMANIN GORULMESI VE TEMINIi

4.1-1hale dokiimani asagida belirtilen adreste bedelsiz olarak gortilebilir. Ancak, ihaleye teklif
verecek olanlarin Idarece onayli ihale dokiimanini satin almasi zorunludur.

a)lhale dokiimaninin goriilebilecegi yer : Ordu il Kiiltiir ve Turizm Mudurligii

b)lhale dokiimaninin satin alinabilecegi yer : Ordu Defterdarlik Muhasebe
Miidiirligiine dokiiman bedeli yatirildiktan sonra makbuz ibrazi ile Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigii Mali Isler Sube Miidiirliigii

c)lhale dokiimaninin satis bedeli (varsa vergi dahil) : 500,00 TL

4.2- Thale dokiiman, igerigindeki belgeleri gosteren bir dizi pusulayla birlikte verilir.
Istekli, ihale dokiimanint olugturan belgelerin aslina uygunlugunu ve belgelerin tamam olup
olmadigini kontrol eder. idare bu incelemeden sonra isteklinin, ihale dokiimanini olusturan
belgelerin tamamim aslina uygun olarak teslim aldigina dair dizi pusulas: iizerine yazilarak
imzalanmis beyanini alir.

4.3- Istekli ihale dokiimanim satin almakla, ihale dokiimanim olusturan belgelerde yer
alan kosul ve kurallar1 kabul etmis sayilir.
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Madde 5- KIRANIN BASLANGIC TARIHI VE SURESI

Kiracinin kira baslangi¢ tarihi mahallinde yapilan yer teslimi ile baslar.
Kira stiresi kira baglangi¢ tarihinden itibaren 5 (bes) yildir.

[hale iizerinde kalan istekliden 5 (bes) yillik ihale bedeli olan 1.630.000,00 TL
tizerinden % 6 ( yiizde alt1) oraninda kesin teminat alinir .

Madde 6 - IHALEYE KATILMAK iSTEYEN iSTEKLILERDEN ASAGIDAKI

SARTLAR ARANIR
A) Gergek Kisiler :

e Yasal Yerlesim Yeri belgesi.

Niifus Kayit Ornegi.

Tebligat igin Tiirkiye’de adres gostermeleri.

Ihalenin yapildig1 y1l iginde alinmis Noter tasdikli imza beyannamesi

Mevzuat geregi kayitli oldugu ticaret ve/veya sanayi odasi veya ilgili meslek odasi

belgesi

e Ortak katilim olmas: halinde istenilen diger belgeler ile birlikte Ihalenin yapildig yil
i¢inde alinmis Noter tasdikli Ortak Girisim Beyannamesi.

e Vekaleten katilmasi halinde Thalenin yapildigi yil i¢inde alinmis Noter tasdikli
vekéletname ile vekilin Noter onayli imza drnegi.

e Ihale sartname bedelinin yatirildigina dair makbuz.

e Ordu I Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin ilk ihale ilan tarihi itibariyla alinmis “borcu
yoktur belgesi.”

e lhaleye katilmak isteyen gergek kisilerin sabikasiz olduguna dair ilgili makamlardan

ihalenin yapildig1 yil iginde alinmis adli sicil kaydi.(Taksirli suglar ihaleye katilmaya
engel degildir. Taksirli suglar diginda adli sicil kayd: bulunanlar ihaleye katilamazlar.
Bu Sartnamede belirtilen sekilde teklif mektubu,
Bu Sartnamede belirlenen tutardan az olmamak iizere belirlenecek ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhigi Doner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii'ne hitapli gegici teminat
mektubu veya gegici teminat mektuplari digindaki teminatlarin Saymanlik yada
Muhasebe Miidiirliiklerine veya Merkez Miidiirliigiimiiziin T.C. Ziraat Bankas1 Ankara
Kamu Girigimci Subesi nezdinde bulunan TR 30 0001 0017 4503 4831 7055 32 nolu
hesabma ( “Ordu Kiiltiir Sanat Merkezi Kafeteryanin 5 Yillik Kiralama Isi Gegici
Teminat1” agiklamasi yapilarak) nakit yatirildigim gésteren makbuzlar,

B)Tiizel Kisiler :

e Sirketin Kanuni adresini belirten adres beyani.

e TIhalenin yapildig1 yil iginde alinmus ilgilisine gore Ticaret ve Sanayi Odasi veya Esnaf
ve Sanatkarlar siciline kayitli oldugunu gosterir resmi kurum ve kuruluglardan alinan
belgelerden sadece biri.

e Teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren Thalenin yapildig: yil i¢inde alinmis Noter
tasdikli imza sirkiileri.

e Ortak katilim olmas: halinde istenilen diger belgeler ile birlikte Ihalenin yapildig: yil
i¢inde alinmis Noter tasdikli Ortak Girisim Beyannamesi.

e Vekaleten katilmasi halinde Thalenin yapildigi yil iginde alinmis Noter tasdikli
vekéletname ile sirket imza sirkiilerinin yaninda vekilin noter onayli imza 6rnegi.

e Ihale sartname bedelinin yatirildigina dair makbuz

e Ordu Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’ nu i
yoktur belgesi.” '
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o Tiizel kisiliklerde ortaklari, tiyeleri veya kurucularn ile tiizel kisiligin yonetiming

gorevlerini belirtilen Ticaret Sicil Gazetesinin ashi veya ihalenin yapildigi yil iginde
alinmis son giincel tasdikli 6rnegi .

e Bu Sartnamede belirtilen sekilde teklif mektubu,

e Bu Sartnamede belirlenen tutardan az olmamak tizere belirlenecek ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi Doéner Sermaye Isletmesi Merkez Miudiirliigii’ne hitapli gecici teminat
mektubu veya gegici teminat mektuplar1 disindaki teminatlarin Saymanlik yada
Muhasebe Miidiirliikklerine veya Merkez Miidiirliigiimiiziin T.C. Ziraat Bankasi1 Ankara
Kamu Girigimci Subesi nezdinde bulunan TR TR 30 0001 0017 4503 4831 7055 32
nolu hesabina ( “Ordu Kiiltiir Sanat Merkezi Kafeteryann 5 Yilhk Kiralama isi
Gegici Teminat1” agiklamasi yapilarak) nakit yatirildigini gosteren makbuzlar,

Ihaleye katilmak isteyen tiizel kisiliklerde sirket miidiiriiniin veya sirket adina ihaleye katilan
yetkilinin sabikasiz olduguna dair ilgili makamlardan ihalenin yapildigi yil i¢inde alinmig
adli sicil kaydi.(Taksirli suglar ihaleye katilmaya engel degildir. Taksirli suglar disinda adli
sicil kayd1 bulunanlar ihaleye katilamazlar. )

Madde7- IHALE DOSYALARININ VERILMESI :

a) Istekliler, istenen belgelerin asillarim1 veya Noter tasdikli suretlerini eksiksiz olarak
hazirlayip, dosyalarini ihalenin yapilacagi saatten énce ihale komisyonuna sunacaklardir.
Istekliler 1. Tekliflerini yazili olarak, ihaleye ait teklif dosyasi ile birlikte sunacaklardir.
Belirtilen tarih ve saatten sonraki yapilan miiracaatlar kabul edilmeyecektir. Saat ayarinda
Tiirkiye Radyo ve Televizyon ( TRT) Kurumunun saat ayar1 esastir.

b) Ordu Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’ niin verilen teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

Madde 8- IHALENIN YAPILMASI:

a) [hale 2886 Sayili Devlet hale Kanunu 51(g) Pazarlik usulii ile yapilacaktir. Istekliler 1.
tekliflerini yazili olarak, ihaleye ait teklif dosyasiyla birlikte sunacaklardir. Ihale esnasinda
isteklilerle sozlii olarak pazarlik yapilacak, Son Teklifler yazili olarak alinacaktir.

b) ihale, belirtilen yer, giin ve saatte Thale Komisyonunca, isteklilerin veya bunlarin Noter
tasdikli vekaletnameyi haiz kanuni temsilcilerinden hazir bulunanlarin huzurunda 2886
sayili Devlet [hale Kanununun 51(g) Maddesi Pazarlik Usuliine gére yapilacaktir. Thaleye
katilacak olanlar, bu sartnamenin 9. maddesinde belirtilen belgeleri ve aylik kira teklif
zarfini kapali bir gekilde ihaleye ait teklif dosyasi ile birlikte sunacaklardir. Ihale esnasinda
sozlii pazarlik yapilacaktir. Ayrica muhammen edilen 5 yillik toplam kira bedelinin %3’ i
(yiizde {i¢) oraninda 48.900,00 TL tutarinda gegici teminat alinir.

¢) Sartnamelerde yazili belgeler ile gegici teminat ve sartname bedeli makbuz asli usuliine
uygun ve tam olmayan isteklilerin ihale dosyalari isleme konulmaz ve bu katilimeilar ihaleye
katilamazlar.

d) Thale zamaninda hazir bulunmayan veya Noterden tasdikli vekaletnameyi haiz bir vekil
gondermeyen istekliler, ihalenin yapilig tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.

e) lhaleye katilmig olanlar, ihaleyi yapan Idare konumundaki Ordu il Kiiltiir ve Turizm
Midirliigiince 2886 sayili Kanunun 7. Maddesine gore diizenlenmis bu sartname
hiiktimlerini kabul etmis sayilir.

Madde 9- IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR
a) 2886 Sayili Devlet [hale Kanunun 6. Maddesinde yazili sahislar gerek dogrudan
gerekse bir vekil aracilig1 ile ihaleye giremezle lara aykiri olarak ihaleye
girenlerin ihale tizerinde kalsa bile ihale fesih edflerek a@g eminat Belediyeye gelir
kaydedilerek Kanunun diger ilgili miieyyide ;f‘talbjlg;ggiilé::el_(t A
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b) 2886 Sayili Devlet [hale Kanunu ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince ge
veya siirekli olarak kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar ihaleye katilamaz

Madde 10 - IHALENIN ONAYI

Ihale karar1 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 31. Maddesine gore ita Amirince
onaylandiktan sonra yiiriirliige girecektir. ita Amiri ihale kararini karar tarihinden itibaren 15
is giinii iginde onaylama ve iptal etme yetkisine sahiptir. iptal edilen ihale hiikiimsiizdiir.

Madde 11- KESINLESEN iHALE KARARLARININ BiLDiRiLMESI:

[ta amirince onaylanan ihale karar1 onaylandig1 giinden itibaren en geg 5 is giinii i¢inde
lizerine ihale yapilana veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle bildirilecek veya iadeli taahhiitlii
mektupla tebligat adresine postalanacaktir.

[hale kararlarinin ita amirince iptal edilmesi halinde de durum istekliye aym sekilde
bildirilecektir.

Madde 12- TEMINATA ILISKiN ESASLAR :

Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida gdsterilmistir:

a) Tedaviildeki Tiirk parasi.

b) Bankalar ve Ozel Finans Kurumlarimin verecekleri siiresiz ve 2886 sayili Kanunun 27.
Maddesine uygun olarak diizenlenmis teminat mektuplari.

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢ borglanma senetleri veya bu senetler yerine
diizenlenen belgeler.

d) Bu Sartnamede belirlenen tutardan az olmamak iizere belirlenecek ve Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Doner Sermaye Isletmesi Merkez Miidiirliigii’ne hitapli gegici teminat mektubu veya
gecici teminat mektuplar1 digindaki teminatlarin Saymanlik yada Muhasebe Miidiirliiklerine
veya Merkez Mudiirliigiimiiziin T.C. Ziraat Bankas1 Ankara Kamu Girisimci Subesi nezdinde
bulunan TR 30 0001 0017 4503 4831 7055 32 nolu hesabina ( “Ordu Kiiltiir Sanat Merkezi
Kafeteryanin 5 Yilhk Kiralama Isi Gegici Teminat1” acgiklamasi yapilarak) nakit
yatirildigini gésteren makbuzlar,

e)Her ne suretle olursa olsun Idarece alinan teminatlar haciz edilemez ve iizerlerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

Madde 13- SOZLESME YAPILMASI VE KESIiN TEMINAT

a) Istekli, [ta Amirince onaylanan ihale kararinin 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 32. ve
bu sartnamedeki esaslara gore kendisine teblig tarihinden itibaren 15 giin igerisinde ihale
bedelinden hesaplanacak 5 (bes) yillik kira bedeli iizerinden kesin teminati idareye vermek
zorundadir.

b) Bu zorunluluklara uyulmadigi takdirde protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek
kalmaksizin ihale bozularak isteklinin yatirmig oldugu gegici teminat 2886 sayili Devlet
Ihale kanununun 57. Maddesi geregince gelir kayit edilecek ve istirak¢i hakkinda 2886

Sayili Kanunun 84. Maddesi geregince bir yila kadar biitiin ihalelere katilmaktan yasaklama
islemi yapilacaktir.

Madde 14- KIRA BEDELi ODEME SEKLI

a) Ilk y1l tahmini kira bedeli 326.000,00 TL olup, 5 yillik 1.630.000,00 TL tahmini toplam
kira bedelidir. Istekliler tarafindan bildirilecek en uygun bedel tespit edilerek, ihale iizerinde
kalan ile 11 Miudirligii arasinda sézlesme imzalanacak ve DOSIMM’in onayina
sunulacaktir. Yillik kira bedeli aylik dsnemler halinde, her ayin ilk bes giinii pesin olarak
odenecektir. i1k ay kira bedeli ise, sézlesmenin i asini miiteakip 7 giin i¢inde 6denir.

b) Kiracinin kendi kusurundan 6tiirii tasi 1,Jgnamtgmasi durumunda kira bedelinde
indirim, kesinti yapilamaz, 6denmis Kkir. d\ﬂfhé‘z.
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demirbaglar yer teslim tutanagindaki sekliyle Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine eksil
olarak teslim edilir.

¢) Takip eden yillar kira bedelleri ise, bir &nceki kira bedelinin Devlet Istatistik Enstitiisiince
yayimlanan genel UFE (Uretici Fiyat Endeksi) (bir nceki yilin ayn1 ayina gére % degisim
orani) oraninda arttirilmasi suretiyle bulunacak bedel olup, s6z konusu artis bedeli her yil
i¢in, sozlesmenin imzalandig: tarihe denk gelen aydan itibaren uygulanir.

d) Siiresinde 6denmeyen kira bedellerine 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii
Hakkinda Kanunun 51 inci maddesi geregince belirlenen gecikme zammi uygulanacaktir.
Gegmis donemlere ait kira borcu bulunan kiracinin 6dedigi kira, evvelki doneme ait
ddenmeyen kiralarin 6dendigi anlamina gelmez. Kiraci kiralama tarihinden itibaren gegen
devrenin her ayina ait makbuz ibraz etmedikge DOSIMM’in muhasebe kayitlarmin gegerli
olacagini kabul etmis sayilir. Bir aya ait kira bedelinin 6denmemesi halinde, 6denmeyen
aydan kira siiresinin sonuna kadar olan kira bedelleri muacceliyet kesbedecegi gibi, bu hal
tasinmazin tahliyesi sebebidir.

Madde 15- MASRAFLARIN KiME AIT OLACAGI
Bu ihaleden ve sozlesmeden dolayr meydana gelebilecek vergi, resim, harglar, sézlesme
giderleri vb. giderler kiraci tarafindan ddenecektir.

Maddel6- ISYERININ BAKIM VE ONARIMI :

a) Kiralanan kafeteryada yapilacak onarim, ilave ve kullanim seklinde yapilacak degisiklik
Ordu Il Kiltir ve Turizm Miidiirliigtiniin izni ile yapilacaktir. Aksine hareket eden
Kiracinin sdzlesmesi Miidiirlikge fesih edilecektir. 11 Miidiirliigiiniin izni ile yapilan
ilaveler olursa bunlar kiraci tarafindan yapilacak ve herhangi bir bedel talebinde
bulunulmayacak, kiradan diisiilmeyecektir. Yapilan ilaveler tahliye sirasinda kullanilabilir
sekilde ve bedelsiz olarak Ordu il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine devredilecektir.

b) Kiraci; sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirlii tedbirleri almak, gerektigi takdirde
binanin genel goriiniim ve ahengine uygun bi¢imde boya, badana gibi onarimini yapmak,
degerini diistirmeyecek, 6zelligini ve verim giiciinii bozmayacak ©nlemleri almak,
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur gibi nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyan1 Ordu Il
Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine 6demek zorundadir.

Madde 17- ISYERINDE UYGULANACAK iLAVE, TEFERRUAT VE MUTEMMIN
CUZ:

a) Kiraci kiralanan kafeteryaya higbir sekilde ¢ikma ve tasma yapamaz. Yapilacak her
turlit  ilave, onarim ve kullanim seklinde yapilacak degisiklik, Ordu Il Kiiltiir ve
Turizm Miidiirliigiiniin izni ile yapilabilecektir. Idarenin izni ile yapilan ilaveler, tahliye
sirasinda bedelsiz olarak idareye devredilecektir. Bu devirden dolay: kira bedelinden
higbir sekilde kesinti, mahsup veya indirim yapilamaz.

b) Kiralanan gayrimenkulde, kiracinin yapacag ince imalat ve tefrisat ile olusacak ve Esya
Hukukuna gore teferruat olan kisimlar ile Kiracinin isletme igin kullandigi mobilya,
mutfak malzemeleri ve sokiilebilir malzemeler, sézlesmenin bitimi ile birlikte Kiraci
tarafindan alinabilir ve sokiilebilir. Ancak miitemmim ciizler gayrimenkuliin ayrilmaz
pargasi olup, kira siiresinin bitiminde hicbir gekilde sokiilemez ve gayrimenkulden
alinamazlar. (kapi, kepenk, su, elektrik tesisati, cam, gergeve gibi malzemeleri Ordu Il
Kiilttir ve Turizm Miudiirliigtine saglam ve kullanilir vaziyette birakacaktir.)

Madde 18- ISYERININ DEVRI ve OZ
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bagkasina kullandiramaz. Aksine hareket eden Kiracinin kira s6zlesmesi Idarece fi
edilecektir. Kiracinin kesin teminati irat kayit edilir, pesin 6denmis kiralar geri
verilmez. Kiracinin tahliyesi yapilir.

b) Devam eden kira siiresi i¢inde s6z konusu kiraya verilen kafeteryaya Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhiginca ihtiyag duyulmasi, yasal sebeplerin zuhuru, baska bir amagla
degerlendirmesinin uygun goriilmesi halinde Ordu Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigiince
sozlesme tek tarafli olarak fesih edilebilecektir. Kirac1 bu konuda Ordu Il Kiiltiir ve
Turizm Miudiirliigiinden higbir hak ve tazminat talebinde bulunamaz. Kirac1 bunu aktif
sart1 ile pesinen kabul eder. Kiracinin kesin teminati ve pesin 6demisse kalan donemlere
ait kira bedeli kiracisinin borcu yok ise iade edilir. Ordu il Kiiltiir ve Turizm
Midiirliigiince verilen siire iginde kiraci kiralanan yeri Ordu Il Kiiltiir ve Turizm
Miidiirliigiine teslim edecektir. Kiraci igyerini tahliye etmezse, 5393 Sayili Yasanin
15. Maddesi ile 08/09/1983 tarihli ve 2886 sayili Kanunun 75. Maddesine gore
Kiracinin tahliyesi saglanacaktir.

¢) Kira donemi sonunda kiraci igyerini tahliye etmezse vyiiriirliikteki mevzuat
hiiktimlerince kiracinin igyerini tahliye edecegi tarihe veya isyerinin yeniden
kiralanacag: tarihe kadar kullandig: siireler i¢in mevcut kira bedeline %15 artirim
yapilarak bulunan bedel iizerinden kira bedeli kiraci tarafindan ayrica itirazsiz olarak
Odenecektir.

Madde 19- KIRACININ OLUMU:

Kirac1 veya miisterinin 6limii halinde, yapilmis olan isler tasfiye edilerek kesin teminati ve
varsa sair alacaklari varislerine verilir. Ancak, idare varislerden istekli olanlara, &liim
tarihinden itibaren 30 giin i¢inde kesin teminat verilmesi sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.

Madde 20- KIRACININ IFLASI HALI:
Kiraci veya miisterinin iflas etmesi halinde s6zlesme bozulur. Bundan bir zarar dogarsa 62 nci
maddeye gore islem yapilir.

Madde 21- KIRACININ AGIR HASTALIGI, TUTUKLULUK VEYA MAHKUMIYET
HALI:

Miiteahhit veya miisteri s6zlesmenin yerine getirilmesine engel olacak derecede agir hastalik,
tutukluluk veya hiirriyeti baglayici bir ceza nedeni ile taahhiidiinii yapamayacak duruma
girerse, bu hallerin olusundan itibaren 30 giin iginde ilgili idarenin kabul edecegi birini vekil
tayin etmek sartiyla taahhiidiine devam edebilir.

Eger miiteahhit veya miisteri kendi serbest iradesi ile vekil tayin etmek imkanindan mahrum
ise, yerine ilgililerce aymi siire iginde genel hiikiimlere gore bir kayyum tayin edilmesi
istenebilir.

Yukaridaki hiikiimlerin uygulanmamasi halinde szlesme bozulur. Bundan bir zarar dogarsa 62
nci maddeye gore islem yapilir.

Madde 22- KIRACINININ BiRDEN FAZLA OLMASI HALI:

Birden fazla ger¢ek veya tiizelkisi tarafindan birlikte yapilan taahhiitlerde, kiracinin  veya
miisterilerden birinin 6liimii, iflasi, tutuklu veya mahkum olmasi gibi haller sézlesmenin
devamina engel olmaz. Birlikte yapilan taahhiitlerde kiracilardan biri idareye (pilot firma)
olarak bildirilmis ise, pilot firmanin sahis veya sirket olmasina gére 6liim, iflas veya dagilma
hallerinde sézlesme kendiliginden sona erer. ancak, diger kiracini teklifi ve idarenin uygun
gdrmesi halinde s6zlesme yenilenerek ige devam edilir. Birlikte yapilan taahhiitlerde gruba
dahil pilot firmadan baska herhangi bjr.ostak sahsin 6liimii veya ortak sirketin herhangi bir
sebeple dagilmasi halinde, pilot f}rﬁlz{ .fr’u}; diger ortaklari, teminat dahil isin o ortaga
yiikledigi sorumluluklari da tizer}¥érine alarak lg&;rirler.
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Madde 23- DIGER HUKUMLER :

a. Kiraci, sozlesmenin devami siiresince, miicbir ve kamudan kaynaklanan sebepler
haricinde, sozlesme siiresinin uzatilmasi, kira bedelinin indirilmesi, 6deme tarihi ve
miktarlarinin, kiralanan alanin yiizél¢timiiniin degistirilmesi talebinde bulunamaz.

b. Kafeterya ve ¢evrenin korunmasi, bakimi ,temizligi igin gereken onlemler kiraci
tarafindan alinacak ve bu konudaki mevzuata titizlikle uyulacaktir.

c¢. Kiraci, temizlik ve saglik kosullarina uygun bulunduracak, ¢p ve her tiirlii atiklarin
konulacag: yeterli sayida ve buyiikliikte, agz1 kapali, paslanmaz metal veya plastik
malzemeden yapilmis, kolay yikanabilir, estetik ¢6p kutusu bulundurulmasini, ¢op
kutularina ayrica ¢op torbasi gegirilmesini saglayacaktir,

d. Kiraci ¢evreyi rahatsiz edecek, gevreye tehlike yaratacak her tiirlii giiriiltii, koku, miizik
vb. rahatsiz edici davraniglari yapmayacak ve yaptirmayacaktir.

e. Kiraci her tiirlii uyusturucu nitelikli maddelerin satis ve kullanimina olanak saglanmasi,
alkolli igki satis1 ve kullanimi, genel ahlak, 6rf ve adetlere iliskin kurallar geregince
toplumun kiiltiirel ve ahlaki yapisin1 bozucu nitelikteki mal ve hizmet satig1 yapilmasi
yasaktir. Tespiti halinde sézlesme Idare tarafindan tek tarafli olarak fesih edilecektir.
Kiracinin yatirmis oldugu kesin teminati gelir kayit edilerek pesin 6denene kira
bedelleri geri iade edilmeyecektir.

f. Kirac1 Kafeterya igyerini teslim aldigi tarihten, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiine
teslim ettigi giine kadar ¢evreye veya iigiincii kisilere verecegi her tiirlii zarar ve
ziyandan (kaza dahil) sorumlu olacaktir.

g. Kira konusu Kafeteryaya ait su, elektrik ve dogalgaz baglanmas icin tiim giderler ile
dosya tanzimi ve abone agtirma bedeli, tiiketim masraflar1 ve daha sonraki
aksakliklardan dogabilecek giderler Kiraci tarafindan karsilanacaktir. Kiraci kendi
tizerine abone oldugu su, elektrik ve dogalgaz abone makbuzlarini ve her aya ait 6deme
makbuzlarini 11 Kiiltiir ve Turizm Midiirligiine ibraz etmek zorundadir.

h. Kiraci yapacag: faaliyetle ilgili diger resmi kurum ve kuruluslardan gerekli yasal izinleri
kendisi alacaktir. Kiracimin diger resmi kurum ve kuruluslardan gerekli izinleri
alamamas: ve kiraladig1 igyerinde faaliyetini sozlesme hiikiimlerine uygun olarak
yerine getirememesinden dolay: 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii higbir sorumluluk
kabul etmeyecektir.

i. Isyerinin, amacinda ve sozlesmede belirtilen sekilde kullamlip kullanilmadigim il
Miidiirliigiic.  her zaman denetleyebilir. Kiraci, i1 Miidiirliigiince gorevlendirilen
Denetleme Komisyonu tarafindan diizenlenecek raporlar1 ve konu ile ilgili kararlarini
kabul eder. Bu sdzlesmenin kiraciya yiikiimliiliik getiren herhangi bir maddesinin ihlali,
kiralanani kiracinin amaci diginda kullanmasi ve taahhiidiinii s6zlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi s6zlesmenin ihlali sayilir.

j- Kiract hizmetin gerektirdigi nitelikte ve sayida personel c¢alistiracaktir Kiraci,
calistirdig1 personelin temiz, bakimli, tirnaklari kisa kesilmis ve temiz olmasini, ve buna
benzer kisisel hijyen kuralarina uymasini saglayacaktir.

k. Isletmecilik sirasinda isletmecilikle ilgili tiim mer'i mevzuatlar isletmeci tarafindan
kayits1z ve sartsiz olarak yerine getirilecektir.

.  Kirac: igyerinde yer teslim tarihinden itibaren 15 giin igerisinde faaliyete gegmek
zorundadir. Faaliyete gegtikten sonra igyerini miicbir sebepler haricinde 15 giinden
fazla kapali tutamaz. Kapali tuttugu her giin igin ilgili y1l kira bedelinin % 1°i oraninda
ceza ddeyecektir. Kapali oldugu siirenin 15 giinden fazla devam etmesi halinde kira
sozlesmesi tek tarafli olarak fesih edilerek yatirmis oldugu teminatlar gelir kayit
edilecek pesin 6denmis kiralar geri iade edilmeyecektir.

m. Istirakgiler kiraya verilen igyerini,_g6rmiis ve ona gore fiyat teklif etmis olacaklarindan
noksanlarindan dolayi idare_deﬂf"’hi‘(;bér?Hak__‘talep etmeyecektir.
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n. Kiract 4857 Sayili Is Kanunu ve 6331 Sayili is Saglhigi ve Giivenligi Kanunu b
olmak iizere ilgili mevzuat hiikiimlerine uymak zorundadir. Sorumluluk tamamiyla
kiraciya aittir.
0. Bu sartnamede birbirinin aksine hiikiimler bulunmasi durumunda Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 lehine olan hiikiimler uygulanacaktir.

p. OZEL SARTLAR

p-1. Kiralayan; kafeterya olarak kullandig1 yeme-igme alani ,mutfak, bulasik ve depo
alanlarinda gerekli gordiigii boya, siva v.s gibi basit tamirat ¢aligmalarini yapabilir. Kapali
alan igerisinde tamirat haricinde sokiim-yikim gerektiren tadilat-tamirat islerinde ise
teknigine uygun olarak hazirlanmis tadilat projesi ile yazili olarak miiracaat ederek onay
almak zorundadir. Kafeteryanin kullanim alanim biiytitmek amaci ile binaya ek ve
statigine zarar verebilecek higbir imalat yapilamaz.

p-2. Bina diginda bahge alani olarak kullanilan béliimde kullanmak istedigi masa,
sandalye, semsiye v.s. gibi tefrisat elemanlarini idarenin kendisine gosterdigi sinirlar
icerisine yerlestirebilir.

p-3. Kafeteryanin ve kafeteryanin I¢ cephe duvarina bitisik olan lavabo ve wc lerin tiim
temizligi, temizlik malzemelerinin temini lavabolarin, pisuvarlarin ,klozetlerin, elektrik
ve su tesisatlarinin, fotoselli su armatiirlerinin, kalorifer peteklerinin bakimi-onarimi ve
gerektiginde degistirilmesi kiralayana aittir. Her degisim isleminde idarenin onay1
alinacaktir.

p-4. Idare gerekli gordiigiinde s6zlesme bitiminde tiim tadilat-tamirat ¢aligmalarinin eski
haline getirilmesini isteyebilir. Kiralayan s6zlesme bitiminde sadece masa sandalye,
semsiye, koltuk v.s. gibi tefrisat elemanlarini alabilir.

p-5. Sozlesmede belirtilen cihazlarin, mutfak esyalarinin tamirati kiralayana aittir ve
sozlesme bitiminde idareye saglam olarak teslim etmek zorundadir.

Kiralayan elektrik ve su siizme sayaglarinda idare tarafindan belirlenen isar miktarini
ilgili kurumlarin birim fiyatlar {izerinden {i¢ ayda bir DOSIMM hesap numarasina
ddeme yapmak zorundadir. Idarenin belirleyecegi sekilde 1sinma giderini de ii¢ Ayda bir
DOSIMM hesabina yatirmak zorundadir. Issnma gideri; kafeteryanin briit alanmin
tahakkuk eden dogalgaz toplam fatura bedeli ile garpilarak OKSM briit alanina boliinmesi

ile bulunur (Dogalgaz i¢in 6denmesi gereken fatura= 120 m? X tahakkuk eden fatura /
11.430 m %)

Kiralayan Dogalgaz aboneligini iizerine alacaktir.

p-6. Yukaridaki maddelerde belirtilen hususlara uyulmadig: taktirde kiralayan idarenin
maddi ve hukuki tiim yaptirimlarini kabul eder.

Madde24- iSIN YAPILMA YERIi, TESLIM ETME VE TESLiM ALMA SEKIiL VE
SARTLARI

a) Ilimiz Altmordu flgesi Akyazi Mahallesi 15 Temmuz Milli irade Caddesi no.38 Ordu
Kiiltiir Sanat Merkezi igerisinde bulunan 120 m2 tasinmaz kafeterya;

b) Idare 2886 Sayili Kanunun 57. Maddesinde yazili siire iginde sézlesme yapilmasi
hususunda kendisine diigen gorevleri yapmak igyerini kiraciya mahallinde tanzim
edilecek tutanakla sartnamede belirtilen sinir ve nitelige gore teslim etmekle
yiiktimliidiir. Tutanakta tasmmaz bina ise miistemilati, degilse tizerindeki muhdesat ve

dikili seyler degerleri itib ir, teslim tutanagi ilgili memur ve kiraci
S reOp

tarafindan imzalanir.
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¢) Kira s6zlesmesi sona erdiginde kiraya verilen kafeterya kirac1 tarafindan herhangi

tebligata gerek kalmadan isyerini kiraya veren idare yetkililerine bir tutanakla teslim
edilir. Bu tutanakta; kiraya verilen yer teslim edilirken bu yerlerle birlikte kiracinin
tasarrufuna birakilan ve teslim tutanaginda belirlenen miistemilat veya {izerindeki
muhdesat ile dikili seylerin de tam ve saglam olup olmadig1 yazilir. Noksan olan, kirilan
veya kaybolan malzemeler kiraci tarafindan aynen temin edilir. Aksi durumda Idareye
teslim edildigi tarihteki rayi¢ degeri tizerinden baskaca hiikme gerek kalmaksizin bedeli
tahsil edilecektir.

Madde 25- KIRA SURESI BITiMi :

Sozlesme siiresinin bitiminde 2886 Sayil1 Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore belirlenen
kira sartlar1 dahilinde isyeri tekrar ihale edilecektir, sozlesme bitis tarihinde kiracimin kira siiresi
higbir sekilde uzatilmayacaktir. Kirac1 s6z konusu igyerini herhangi bir yazisma ve hiikme
gerek kalmaksizin kira hitaminda ilisiksiz ve takintisiz olarak tahliye ederek Idareye teslim
edecektir. Tahliye veya teslim etmedigi takdirde 5393 Sayili Yasanin 15. Maddesi ile 2886
Sayili Devlet Thale Kanununun 75. Maddesi geregince tahliye edilecektir. Sozlesmenin
siiresinden evvel iptali halinde ise tebligat: miiteakip 15 giin igerisinde tahliye edilir.

Madde 26- KIRA SURESI UZATIMI VERILEBILECEK HALLER VE SARTLARI :
Tabii afetler (yangin, deprem, su baskin vs.), lilkede genel veya tesisin bulundugu yerde kismi
seferberlik ilani, genel veya kismi grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dogan
imkansizliklarin meydana gelmesi, bulagici hastalik, salgin gibi olaylarin ¢ikmasi ve benzeri
héller gibi miicbir sebepler ile sozlesmenin diizenlenmesinden sonra ortaya ¢ikan ve kamudan
kaynaklanan hakkin kullanimini engelleyen sebepler.

Madde 27 - SOZLESME SARTLARINA UYULMAMASI HALI :

a. Bu sartname belirlenecek 6zel sartlarla birlikte sozlesmenin ekini teskil eder. ihale
sartnamesinde yazili hususlarla birlikte kiraya veren Idarenin belirleyecegi ve bu
sartnameye veya kira sézlesmesinin 6zel sartlar bsliimiine ilave edecegi kurallara kiraci
tarafindan riayet edilmedigi takdirde 08.09.1983 tarih ve 2886 Sayili Devlet Thale
Kanununun 62.ci maddesine gére iglem yapilir.

b. Bu sartnamede yazili bulunmayan hiikiimlere ihtiya¢ duyuldugunda 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu, Tiirk Medeni Kanunu, Borglar Kanunu ve diger vyiiriirliikteki alakali
Kanun ve Yargitay Kararlar1 uygulanir.

¢. Kiracinin sézlesmeyi fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini
durdurmasi, kiralanan1 amaci disinda kullanmasi, taahhiidiinii sozlesme ve sartname
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi veya isletme ruhsatinin her ne sebeple
olursa olsun iptal edilmesi hallerinde kira sozlesmesi ile ilgili 2886 sayili D.I.K.’nun
62’nci maddesine gore islem yapilir. Aksi durumun devam etmesi halinde ise tebligat
yapilmaya gerek kalmaksizin Ordu il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigti tarafindan kira
sozlesmesi feshedilerek, kesin teminati gelir kaydedilir ve pesin tahsil edilen kira
bedelinin kiracinin kullanmadigi déneme ait kira bedeli kiraciya iade edilmez.

d. Is bu sézlesme hiikiimlerine ve eklerine kiraci tarafindan uyulmadig: takdirde, 2886
sayili Kanunun 62 nci maddesi uyarinca idare 10 gilin siireli ihtarname ile durumu
kiraciya bildirecek ve ihtarnamede yazili hususlar1 uyulmasini isteyecektir. Bu ihtara
ragmen 10. Giintin sonunda yerinde yapilacak kontrolde ihtarda belirtilen hususlara
uyulmadigi goriiliirse kira s6zlesmesi Idarece tek tarafli olarak feshedilerek, kiracinin
kesin teminati ve pesin 6dedigi kira bedelleri gelir kaydedilecektir. Bu durumda kiraci
herhangi bir hak talep edemeyecektir.
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Madde 28- KESIN TEMINATIN GERI VERILMES] :
Taahhiidiin s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun bigimde yerine getirildigi usuliine gore
anlagildiktan ve kiracinin bu isten dolay: idareye herhangi bir borcunun olmadig1 tespit
edildikten sonra, Sosyal Sigortalar Kurumundan ilisiksiz belgesinin getirilmesi halinde 2886
Sayili Devlet Thale Kanununun 56. Maddesi hiikiimlerine gore kesin teminati geri verilir.

Madde 29 -TEBLIGAT ADRESI :

Kiracinin ihale sartnamesinin ihaleye girebilme sartlar baglikli maddesinde [dareye beyan
ettigi yazil adresi yasal ikametgah adresi olarak belirlenmistir. Kira sézlesmesinde yer alan
hususlarin yerine getirilmesi ve gerekli tebligatin yapilabilmesi i¢in séz konusu adrese
yapilacak tebligler kiracimin sahsina yapilmis sayilacak ve kiraci o adreste bulunmasa dahi,
tebligat iade edilmeyip Tebligat Kanunu’nun 21. Maddesi uygulanacaktir. Bu adresin
degismesi durumunda kiraci yeni adresini derhal yazili olarak, noter kanali yada
iadeli/taahhiitlii mektupla Idareye bildirmek zorundadir. Aksi halde Idareye beyan ettigi yazili
adrese gonderilen yazi ya da tebligat ikametgah adresine gonderilmis sayilir. Bu durumdan
dogacak olumsuzluklardan idare higbir sekilde sorumlu olmayacaktir.

Madde 30-ZAM VE INDIiRIM TEKLiFLERI:

Teklifler verildikten sonra 2886 sayilt Devlet [hale Kanununda yazili haller disinda zam ve
indirim teklifleri kabul edilmez.

Madde 31- IHTILAFLARIN COZUM SEKLI :

Taraflar arasinda vukuu bulacak her tiirlii ihtilaflarda Ordu Mahkemeleri ve Icra Daireleri
Yetkilidir.,

Madde 32- ORDU iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNUN YETKISI:
Ihale komisyonlar1 2886 Sayili Devlet lhale Yasasinin 29. Maddesine gore gerekgesini

belirtmek  suretiyle ihaleyi yaplp yapmamakta ve uygun bedeli tespitte serbesttir.
Komisyonlarin ihaleyi yapmama karar1 kesindir.

Is bu ihale sartnamesi 32 maddeden ibaret olup, tarafimizdan tanzim ve imza edilmistir.

KATILIMCI
ADI SOYAD I
T.C. KIMLIK NO :
KASE/IMZASI

Yukarida yazili olan 32 maddelik Thale Sartnamesindeki tiim hiikiimleri okudum ve kabul
ediyorum.




